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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

Tama yhteisjarjestelysopimus (jaljempana “Sopimus”) on tehty xx.xx.20xx seuraavien Osapuolten valilla:

1 Osapuolet

1.1 Tontti 91-10-658-10 (jdljempana "Tontti 10”)
As Oy Helsingin Verkkosaarenranta, y-tunnus 3150024-3,
osoite c/o Avain Yhtiot Oy, Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki
Kiinteiston 91-10-658-10 tulevana vuokraoikeuden haltijana

1.2 Tontti 91-10-658-9 (jaljempana "Tontti 9”)
As Oy Helsingin Meripuisto, y-tunnus 3249576-8,
osoite c/o Kalle Salminen, Korkeanmé&entie 5 B, 00730 Helsinki
Kiinteiston 91-10-658-9 tulevana vuokraoikeuden haltijana

1.3 Tontti 91-10-658-8 (jaljempana "Tontti 8”)
Asunto Oy Helsingin Verkkosaaren Joutsen (y-tunnus 3280292-1)
osoite c/o Jukka Anttila, Apajatie 19, 96800 Rovaniemi
Kiinteiston 91-10-658-8 tulevana vuokraoikeuden haltijana

1.4 Tontti 91-10-658-7 (jaljempana "Tontti 7”)
y-tunnus xx, osoite,
Kiinteiston 91-10-658—-7 tulevana vuokraoikeuden haltijana

1.5 Tontti 91-10-658-6 (jaljempana "Tontti 6”)
y-tunnus xx, osoite,
Kiinteiston 91-10-658—6 tulevana vuokraoikeuden haltijana

jaljempana ”Osapuoli” tai “Osapuolet” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

1.6 Helsingin kaupunki (jdljempana ”Kaupunki”)
y-tunnus 0201256-6, osoite Pohjoisesplanadi 11-13, 00099 Helsingin kaupunki
tonttien 91-10-658-10, 91-10-658-9, 91-10-658-8, 91-10-658-7, 91-10-658-6 omistajana

2 Sopimusalue ja sopimuksen tarkoitus

Talla sopimuksella sovitaan Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (S6rnainen) korttelin 10658 Osapuolten
yhteiseen kayttéon tulevien tilojen ja alueiden suunnittelusta, toteutuksesta, kaytostd, vyllapidosta ja
kustannuksista seka tonttien suunnittelusta ja rakentamisesta niilta osin kuin Osapuolten hallinnassa olevilla
tonttikokonaisuuksilla on joko rakenteelliset, toiminnalliset tai tekniset yhtymakohdat toisiinsa. Sopimusalue on
kuvattu liitteend XX olevassa asemapiirroksessa (jaliempana ”Sopimusalue”).

Osapuolten yhteisena tarkoituksena on taman Sopimuksen perusteella hakea rakennusvalvontaviranomaiselta
maankayttd- ja rakennuslain 164 §:n mukaista padatosta kiinteistdjen yhteisjarjestelysta. Yhteisjarjestely
merkitaan Sopimusalueeseen kuuluvien tonttien osalta kiinteistorekisteriin, jolloin se katsotaan olevan kaikkien
tiedossa ja sitovan myos em. kiinteistojen / vuokraoikeuksien myéhempia luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat,
etta talla Sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia, ellei jaljempana erikseen toisin
todeta.

Tontit 6, 7, 8, 9 ja 10 ovat sopimuksen allekirjoitushetkelld Helsingin kaupungin omistuksessa ja tontit tullaan
vuokraamaan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Helsingin kaupunki on
tdman sopimuksen osapuolena ainoastaan siind tarkoituksessa, ettd se hyvaksyy omistamiensa tonttien osalta
tdssa sopimuksessa maaritellyt jarjestelyt. Helsingin kaupunki ei vastaa tdstd sopimuksesta aiheutuvista
velvollisuuksista ja kustannuksista omistamansa tonttien osalta, vaan velvollisuuksista ja kustannuksista vastaavat
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tulevat vuokraoikeuden haltijat. Kaupunki sitoutuu siirtdamaan taman sopimuksen ehdot mahdollisille
myohemmin tuleville vuokraoikeuden haltijoille.

Taman Sopimuksen muuttaminen ja tdydentdminen

Suunnitelmien keskenerdisyyden vuoksi Osapuolet sitoutuvat tdydentamaan tata yhteisjarjestelysopimusta
my6hemmin valmistuvien suunnitelmien mukaiseksi. Lisdaksi Osapuolet sitoutuvat tekemaan ja hyvaksymaan
tdhan Sopimukseen kaikki ne lisdykset tai korjaukset, jotka ovat tarpeen yhden tai useamman Osapuolen
kiinteiston tarkoituksenmukaisen kayton kannalta, mikali tallaisella sopimusmuutoksella ei aseteta lisda
maksuvelvoitteita tai muulla tavoin heikennetda muiden Osapuolten asemaa.

Sopimusalueen laajuuden ja siitd johtuvan pitkdn suunnittelu- ja toteutusaikataulun vuoksi Osapuolet tulevat
yhteisesti sopimaan, ettd sopimusalueella olevat ja sinne perustettavat uudet asunto-osakeyhtiot/osakeyhtiot
sitoutuvat kasittelemaan vuosittain yhtiokokouksissaan tdman sopimuksen muutostarpeet ja hyvaksymaan edella
kerrotun periaattein sopimukseen tehtdavat muutokset tai lisdykset aina siihen saakka, kunnes sopimusalueen
viimeinenkin asunto-osakeyhtio/osakeyhtié on valmiiksi rakennettu ja kdyttoon otettu. Osapuolet sitoutuvat
muutoinkin myo6tavaikuttamaan toistensa rakennushankkeiden mahdollisimman suotuisaan etenemiseen.

Taman Sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heiddn oikeutensa tdman vyhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien
kiinteistdjen, rakennusten ja erityisten oikeuksien osalta myéhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata
Sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myohemmin ilmenevan uuden
tarpeen takia taikka sellaisen lainsdadanndn muutoksen, viranomaismaarayksen taikka olosuhteiden muutoksen
johdosta, joka tekee taman yhteisjarjestelyn muuttamisen tarpeelliseksi tai tdman yhteisjarjestelyn joltakin osin
tarpeettomaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolen luopuessa tonttinsa hallintaoikeudesta ennen kuin ko. tontin
rakennusluvan mukaiset tyét on aloitettu tai mikdli Osapuoli ei solmi varaamastaan tontista
maanvuokrasopimusta Kaupungin kanssa, vapautuu ko. Osapuoli kokonaisuudessaan taman Sopimuksen
mukaisista velvoitteista.

Tama yhteisjarjestelysopimus ei estd Osapuolia tekemastd kahdenvalisia rasitesopimuksia kiinteistd- tai
rakennusrasitteista, jotka sisdltonsa ja merkityksensd puolesta voitaisiin ottaa mukaan tahdn Sopimukseen.
Osapuolten yhteisena tavoitteena on kuitenkin sopia ensisijaisesti tdssa Sopimuksessa ja tdhdan Sopimukseen
myo6hemmin tehtavissa lisdyksissa kaikista niistd rasitteista tai rasitteenkaltaisista asioista, joita Sopimusalueen
rakentaminen ja kiinteistdjen kaytto edellyttavat.

Liitteena olevat piirustukset (tarkennetaan)

Taman Sopimuksen liitteend on seitseman (8) liitedokumenttia: sopimusalue (lite numero 1), jakokaappi (liite
numero 2), katuvalojen vaijerikiinnitys (liite 3), kaapelipadkotelo (liite 4), lajitteluhuone (liite 5), naapuritontin
talliin ajo seka pelastusalue (liite 6), kevyelle liikenteelle varattu tontin osa (liite 7) ja jatteen imukeraysjarjestelma
(liite 8).

Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin osalta
piirustuksella ja sopimusehdon sisallon osalta sopimustekstilla.

Yleisperiaatteet
5.1 MRL 164 §:n mukainen yhteisjarjestelysuunnitelma

Sopimus sisdltdada Sopimusalueen muodostavien kiinteistdjen valisen vyhteisjarjestelyn mukaan lukien
maankayttd- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Lisaksi
sopimus sisaltaa erditda muita yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvia Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetadn ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttamalla ja joiden avulla alueelle
suunnitellut tdssa Sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kaytté- ja kulkuoikeudet, yhteydet ja toiminnot



toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Sopimusalueen kiinteistdjen ja niilld sijaitsevien rakennusten
kayttotarkoitus ja asemakaavan toteutuminen.

5.2 Yhteisjdrjestelysuunnitelman toteuttaminen

Osapuolet tulevat luovuttamaan toisilleen puolin ja toisin oikeuden sijoittaa, pitad, kayttaa, huoltaa,
peruskorjata ja uusia hallitsemallaan tontilla tai rakennuksessa olevia tdssd Sopimuksessa maariteltyja toista
tonttia tai silld olevia rakennuksia palvelevia johtoja, putkistoja, laitteita, rakenteita tms. siten kuin tassa
yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Mikali myohemmin havaitaan, etta kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kayton kannalta tarvittavista
yhteisjarjestelyista tai rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan
tarvittavista yhteisjarjestelyistd ja/tai rasitteista. Yhteisjarjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden
rakentamis-, yllapito-, ja peruskorjauskustannuksista ja naiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tdssa Sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei jonkin jarjestelyn
osalta nimenomaisesti todeta toisin.

5.3 Alustava arvio kustannusten jakamisesta ja vastuun alkamisajankohdasta

Yleisperiaatteena pidetdan, ettd Sopijapuoli vastaa yksin kustannuksellaan vain tata Osapuolta palvelevan
alueen/varusteen suunnittelusta, rakentamisesta, mahdollisesta uudelleenrakentamisesta, peruskorjauksesta
seka huollosta, hoidosta ja kunnossapidosta. Silta osin, kun alue/varuste palvelee useampaa Osapuolta, jaetaan
suunnittelusta, rakentamisesta, mahdollisesta uudelleenrakentamisesta, peruskorjauksesta sekd huollosta,
hoidosta ja kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset niiden Osapuolten kesken, joita alue/varuste palvelee
tdssa sopimuksessa sovituin kustannusperustein eli asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksien mukaisessa
suhteessa, ellei myohemmin toisin sovita. Alla olevassa taulukossa on esitetty kustannusjako
yhteisjarjestelykokonaisuuksittain.

Tonttien 6, 7, 8, 9 ja 10 valiset yhteisjarjestelyt:

Rakennusoikeus Kustannusvastuu
91-10-658-10 3750 39,02 %
91-10-658-9 1180 12,28 %
91-10-658-8 1750 18,21 %
91-10-658-7 1180 12,28 %
91-10-658-6 1750 18,21 %
Yhteensa: 9610 100,00 %

Tonttien 8, 9 ja 10 viliset yhteisjarjestelyt:

Rakennusoikeus Kustannusvastuu
91-10-658-10 3750 56,14 %
91-10-658-9 1180 17,66 %
91-10-658-8 1750 26,20 %

Yhteensa: 6680 100,00 %



Tonttien 9 ja 10 valiset yhteisjarjestelyt:

Rakennusoikeus Kustannusvastuu
91-10-658-10 3750 76,06 %
91-10-658-9 1180 23,94 %
Yhteensa: 4930 100,00 %

Mikali taman sopimuksen Sopijapuoli aiheuttaa toiminnallaan vahinkoa toiselle Osapuolelle, on
vahingon aiheuttanut Sopijapuoli velvollinen korjaamaan ja korvaamaan aiheuttamansa vahingon.

Viranomaisten vaatimien, yhteiseen kayttoon tulevien ja kaikkia Osapuolia palvelevien sopimusten
tai esimerkiksi opastetaulujen hankinnasta ja kustannuksista vastataan taman kohdan mukaisesti.

5.4 Mahdolliset viliaikaisratkaisut

Osapuolet toteavat, ettd tdman Sopimuksen mukaista rakentamista ei valttamattd voida toteuttaa ilman
rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Kulloinkin rakentamisvaiheessa olevan Osapuolen vastuulla on
kustannuksellaan toteuttaa tarvittavat valiaikaisjarjestelyt.

5.5 Jakokaappi (suunnitelmat tarkentuvat)

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd liitteessa XX esitetysta jakokaapista on tehty oma erillinen sopimus Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa ja jokainen tontti vastaa tontillaan sijaitsevan jakokaappi/muuntamotilan
sopimuksesta aiheutuvista kustannuksista.

5.6 Katuvalaistus (suunnitelmat tarkentuvat)

Kaupungilla on oikeus sijoittaa liitteissa XX kuvatut katuvalaistuksen vaatimat kaapelit, johdot ja muut
laitteistot Tonteille 8 ja 10. Kaupunki vastaa kaikista katuvalaistuksen kadyttoon liittyvista kustannuksista.

5.7 Huolto- ja pelastustiet sekd nostopaikat (suunnitelmat tarkentuvat)

Liitteessa XX on kuvattu pelastusalue, jota Tonteilla 8, 9 ja 10 on oikeus kadyttada tonteillaan tapahtuvassa palo-
ja pelastustoimessa. Rakentamisesta, mahdollisesta uudelleenrakentamisesta, peruskorjauksesta seka
huollosta, hoidosta ja kunnossapidosta aiheutuvista kustannuksista vastataan kohdan 5.3. mukaisesti.
Pelastustoimenpiteen aiheuttamisen vaurioiden korjaamisesta ja korjauskustannuksista vastaa se Osapuoli,
josta toimenpide on aiheutunut.

5.8 Kulkuoikeudet ja julkisessa kdaytdssa oleva tonttien valinen kuja

Tonteilla 8, 9 ja 10 on oikeus kayttaa liitteessa XX kuvattua kulkuyhteytta tonteille ajoon.

Liitteessa XX kuvattu kulkualue on julkisen kavely- ja pyoraliikenteen kaytossa. Tontti 10 toteuttaa kujan
paalulaatan paalle tulevat taytot liitteen XX mukaisesti siten, etta kujan kdytté on mahdollista myds silloin kun
tonttien 8 ja 9 rakentamisvaihe on kesken. Tontit 8 ja 9 vastaavat kujan paalulaatan paalle sijoitettavista jaljella
jaavista taytoista omien tonttiensa osalta. Kujan viimeistely on sen tontin vastuulla, joka valmistuu viimeiseksi.
Kujan viimeisteleva Osapuoli laskuttaa kujan viimeistelytoista aiheutuvat kustannukset tonteilta 8, 9 ja 10
tonttien asemakaavan mukaisten rakentamislaajuuksien mukaisessa suhteessa eli kohdan 5.3 mukaan
huomioiden tonttien 9 ja 10 aiemmin suorittamat taytdt. Osapuolet jakavat kujan rakentamisen, mahdollisesta
uudelleenrakentamisesta, ennallistamisesta, peruskorjauksesta sekd huollosta, hoidosta ja kunnossapidosta
aiheutuvat kustannukset kohdan 5.3. mukaisesti.
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Tontit 8 ja 9 vastaavat omien hankkeidensa rakentamisen aikana siitd, ettd kulkuyhteys Tontin 10
pysakointihalliin sailyy ja tonttien vélisen kujan kaytto on turvallista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolten valisista investointi- ja rakentamiskustannuksista seka
rakentamisen toteutuksesta sovitaan lahtokohtaisesti erilliselld sopimuksella.

5.9 Lajitteluhuone

Tontille 10 sijoitetaan liitteessa XX kuvattu Tonttien 6, 7, 8, 9 ja 10 yhteinen jatteiden lajitteluhuone, jota
sopijaosapuolilla on oikeus kayttaa. Lajitteluhuoneen rakentamisesta, mahdollisesta uudelleenrakentamisesta,
peruskorjauksesta seka huollosta, hoidosta ja kunnossapidosta aiheutuvista kustannuksista vastaavat osapuolet
kohdan 5.3. mukaisesti.

5.10 Jatteen putkikerdysjarjestelma
Tonteilla 9 ja 10 on yhteinen putkikerdysjarjestelma. Putkikeraysjarjestelman rakentamisesta, mahdollisesta

uudelleenrakentamisesta, peruskorjauksesta seka huollosta, hoidosta ja kunnossapidosta aiheutuvista
kustannuksista vastaavat tontit 9 ja 10 kohdan 5.3. mukaisesti.

5.11 Johdot, putkistot ja laitteet (suunnitelmat tarkentuvat)

Jatteen putkikeraysjarjestelman syottoputki tonttien 8, 9 ja 10 vélisen kujan paalulaatan paalla. Putken sijainti
esitetty liitteessa XX (liite lisataan, kun tiedetdan putken sijainti).

5.12 Liittymat
Kukin Osapuoli solmii oman vesi, kaukolampd-, sahko- seka tietoliikenne- ja kaapeli-tv-liittymasopimuksensa

valitsemansa palveluntarjoajan kanssa. Osapuolet vastaavat edelld mainittujen liittymien kustannuksista
itsendisesti.

Asemakaavamuutokset ja muut viranomaispaatokset

Osapuolet sitoutuvat siihen, etta eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita viranomaispaatoksia,
joilla tdssa Sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, ettad asiasta on sovittu muiden Osapuolten
kanssa.

Korvaukset

Tdssd vyhteisjarjestelyd koskevassa Sopimuksessa perustettavista yhteisjarjestelyistd, rasitteista ja
rasitteenluontoisista oikeuksista ei puolin eika toisin makseta korvauksia, ellei muuta sovita tai ole sovittu.

Kiinteistovero

Kukin Osapuoli vastaa oman tonttinsa kiinteistoverosta yksin kustannuksellaan.

Vakuutukset

Kukin Osapuoli on velvollinen ottamaan kiinteistddan koskevan taysarvovakuutuksen. Kukin osapuoli vakuuttaa
oman osuutensa liitteessa XX esitetysta kujasta.

Sopimuksen rekisterdinti

Kullakin Osapuolista on oikeus hakea muita Osapuolia enempaa kuulematta tdman Sopimuksen kirjaamista.
Kirjaamisen kustannuksista vastaavat Osapuolet taman Sopimuksen kohdassa 5.3 mainittujen
kustannusvastuiden mukaisessa suhteessa.



11 Sovellettava laki ja riidanratkaisu

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Kaikki tahan Sopimukseen liittyvat riitaisuudet, erimielisyydet ja vaateet pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti
Osapuolten vilisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paasta sovinnolliseen ratkaisuun, Sopimuksesta
aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan ensimmaisena asteena Helsingin karajaoikeudessa.

12 Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tama Sopimus sitoo Osapuolia valittémasti sen allekirjoittamisen jalkeen. Tama Sopimus voidaan allekirjoittaa
kayttaen sdhkoista allekirjoitusjarjestelmaa.

Tata Sopimusta on laadittu viisi (5) samasanaista kappaletta, yksi (1) kullekin Osapuolelle, ja yksi (1)
rekisteroivalle viranomaiselle.

Helsinki, xx.xx.20xx

13 Liitteet (tarkennetaan)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

Sopimusalue

Jakokaappi

Katuvalojen vaijerikiinnitys

Kaapelipaakotelo

Lajitteluhuone tontilla 10

Naapuritontin talliin ajo seka pelastusalue (tdhan nakyviin tdhan yhteisjarjestelyyn osallistuvat tontit 8, 9 ja
10)

Kevyelle liikenteelle varattu tontin osa

Jatteen imukeraysjarjestelma

Arvio lajitteluhuoneen toteuttamis-, hoito-, huolto- ja kunnossapitokustannuksista

(litenumerointi hoidetaan leipatekstiin, kun liitteiden numerot ja liitemaarat lukittu)

ja mahdolliset muut tarkentavat liitteet, jos nahdaan tarpeelliseksi.



