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ДОГОВІР ОРЕНДИ КВАРТИРИ

1. РЕКВІЗИТИ СТОРІН
Орендодавець
	Ім’я і прізвище 

	Реєстраційний номер підприємства (Y-tunnus)


	Адреса

	Поштовий індекс і муніципалітет


	Контактна особа орендодавця

	Телефон

	Електронна пошта



Орендар
	Ім’я і прізвище 
	Особистий ідентифікаційний номер або Реєстраційний номер підприємства 
	Телефон
	Адреса
	Поштовий індекс і муніципалітет 

	
	
	
	
	



2. ОБ'ЄКТ ОРЕНДИ
	Назва житлової компанії

	Номер квартири

	Тип квартири 


	Адреса

	Поштовий індекс і муніципалітет 

	Приблизна площа (площа точно не виміряна)

	Приблизна розрахункова площа (орендна квартира з фінансуванням позики під процентну ставку)


	☐ Оренда квартири за рахунок власних коштів або без обмежень ☐ Орендна квартира з фінансуванням позики під процентну ставку 
☐ Куріння на території житлового об’єкту повністю заборонено. На всій території об’єкту заборонено палити сигарети та електронні сигарети. 

	Інші приміщення, які використовуються орендарем 

	Квартира здається для проживання, якщо про інше не домовлено. Орендар ознайомився з квартирою та прийняв квартиру з обладнанням у тому стані, в якому вона була на момент укладення договору оренди. Квартира, інші приміщення і обладнання передаються в тому стані, в якому вони були на момент прийому-передачі. Перед заселенням нового мешканця власник житлового будинку проводить огляд квартири, пов’язаний з переїздом під час якого встановлюється стан квартири та відхилення і недоліки, що заважають проживанню, а також графік приведення їх до ладу. Власник житлового будинку має право провести необхідний ремонт в квартирі протягом 30 днів з моменту початку дії договору. 



3. ТЕРМІН ОРЕНДНОГО КОРИСТУВАННЯ
	Дата початку періоду оренди:


	☐ Безстроковий договір 

Період попередження відповідає Закону про оренду житла (AHVL), однак першою можливою датою розірвання договору орендаря є _______, коли договір закінчується не раніше _______.  

Якщо орендар розриває договір оренди до першої можливої ​​дати розірвання _______, він зобов'язаний сплатити суму, що дорівнює одній (1) місячній орендній платі за порушення договору. Договірна неустойка також набуває чинності, якщо договір оренди повинен бути розірваний орендодавцем раніше
_______.  
	☐ Строковий договір

Дата закінчення строкової оренди:

Строковий договір оренди припиняється із закінченням встановленого терміну. Якщо орендар розриває договір оренди до дати закінчення строкового договору оренди, він зобов'язаний сплатити суму, що дорівнює 1 (одна) місячній орендній платі за порушення договору. Також неустойка набуває чинності, якщо орендодавець має розірвати договір оренди до закінчення терміну дії договору. 
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4. ОРЕНДНА ПЛАТА
	Євро / місяць 



	Встановлений термін плати - другий (2-й) робочий день місяця.
Термін оплати орендної плати - календарний місяць.
Відсотки за прострочення платежу стягуються відповідно до чинного законодавства про відсотки.

	ПІДВИЩЕННЯ ОРЕНДНОЇ ПЛАТИ:
☐ Орендодавець має право збільшити орендну плату житлової квартири не більше ніж на 7 (сім) відсотків на рік або, якщо річний індекс вартості життя перевищує 5 (п’ять) відсотків, не більше ніж на індекс вартості життя + 2 %. Про підвищення орендної плати орендодавець повинен повідомити орендаря письмово або електронною поштою не пізніше ніж за місяць до набрання чинності підвищення плати.

☐ Якщо положення Закону про обмеження arava-орендоване житло (1190/1993) або Закону про субсидію відсотків на позики на оренду житла та позики на право проживання на житло (604/2001) застосовуються до квартири при визначенні орендної плати, орендодавець має право підвищити орендну плату у такий спосіб, щоб орендна плата могла покрити самовартість фінансування орендодавцем орендованих квартир і пов’язаних з ними об’єктів, а також витрат на належне утримання майна. Орендодавець повинен повідомити орендаря про підвищення орендної плати письмово або електронною поштою за два місяці до набрання чинності підвищення плати.

	

	Окремі надбавки 


*) Якщо в квартирі є лічильники води, плата за воду коригується відповідно до показань лічильника.

Орендар зобов'язаний укласти власний договір на електроенергію та зберігати чинність договору на електроенергію до закінчення терміну оренди. Орендар оплачує електроенергію, що споживається своєю квартирою, безпосередньо енергетичній компанії відповідно до його договору на електроенергію. 

Інші можливі окремі надбавки та користування, а також аналогічні збори, такі як місце для паркування, будуть узгоджені окремо. Окремі надбавки і надбавки щодо експлуатації та інші подібні відповідні нарахування переглядаються щорічно.



5. ЗАСТАВА (ГАРАНТІЙНИЙ ДЕПОЗИТ)
	В якості гарантії виконання зобов'язань за цим договором орендар вносить заставу. Заставу необхідно внести до передачі квартири в управління. 


	Сума застави 


Гарантійний депозит (застава) вноситься на страховий рахунок, вказаний орендодавцем. 

	Застава надається для виконання зобов'язань за договором оренди на час дії договору оренди. Управління квартирою передається орендарю на початку терміну оренди за умови внесення застави в узгоджену дату. Якщо застава не буде сплачена в установлений термін, орендодавець має право розірвати договір оренди. Відсотки за заставу не сплачуються. Гарантійний депозит повертається в кінці договору оренди, коли управління квартирою та всі ключі, передані орендарю, були повернуті орендодавцеві, квартира була оглянута та всі орендарські платежі, догляд та технічне обслуговування визнано виконанням обов'язків за договором оренди.



6. УПРАВЛІННЯ ТА КОРИСТУВАННЯ КВАРТИРОЮ
	Квартира призначена виключно для проживання орендаря. Орендар не має права без письмового дозволу орендодавця передавати своє право оренди, передавати квартиру чи її частину у володіння іншій особі, а також приймати в квартиру суборендарів.



7. ІНШІ УМОВИ
	ПЕРЕДАЧА УПРАВЛІННЯ
Право управління на квартиру переходить до орендаря з дати початку терміну оренди за умови внесення застави в узгоджену дату. 
ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ ОРЕНДАРЯ ЗА ДОГЛЯД ТА ТЕХНІЧНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ 
Відповідальність орендаря за технічне обслуговування визначається відповідно до таблиці розподілу відповідальності за технічне обслуговування, чинної в будь-який  час. Орендар зобов'язаний піклуватися про квартиру та інші приміщення, що перебувають у його користуванні, а також про загальні приміщення, обладнання майна та житлової будівлі, які він використовує у зв'язку з відносинами оренди, та слідкувати за тим, щоб користувачі квартири дотримувалися правил розпорядження майном, ”Посібником орендаря”, чинними у будь-який час та іншими правилами, включеними у використання квартири.
СТРАХУВАННЯ ЖИТЛА
Орендар повинен мати комплексне страхування квартири, включаючи страхування відповідальності, яке діє протягом усього терміну оренди. 
ЗМІНИ В КВАРТИРІ
Орендар не має права проводити зміни та ремонт квартири без письмового дозволу орендодавця. Свердлення плиток/кахельних стін, підлоги квартири та ванної кімнати заборонено без письмового дозволу орендодавця. Зміни завжди повинні бути заздалегідь узгоджені з орендодавцем у письмовій формі. 
ПРАВО ОРЕНДОДАВЦЯ НА ДОСТУП ДО КВАРТИРИ
Власник житлового будинку має право відвідувати квартиру, коли це необхідно для догляду, перегляду її стану, технічного обслуговування або ремонту квартири. Відвідування повинно бути організовано у зручний для орендаря час, якщо терміновість або якість роботи не вимагає іншого. Якщо орендар розірвав договір оренди, орендодавець має право показати квартиру претендентам на квартиру протягом терміну розірвання. Орендодавець має право протягом одного місяця з моменту початку дії договору провести в квартирі необхідні ремонтні роботи, роботи з догляду та технічного обслуговування. Відвідування квартири попередньо узгоджуються з орендарем.
РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ ТА ДАТА ПЕРЕЇЗДУ
Термін попередження орендаря становить 1 (один) календарний місяць. Повідомлення про розірвання договору повинно бути подано з доказами в письмовій формі. Термін попередження обчислюється з останнього числа календарного місяця, протягом якого подається повідомлення. Дата переїзду є датою закінчення договору оренди, коли квартира повинна бути повністю передана під управління орендодавця. Квартиру необхідно передати порожньою та прибраною, а всі ключі, що були передані орендарю, необхідно повернути орендодавцю. Орендодавець має право стягнути плату за недоліки згідно з чинним в будь-який час прейскурантом для виставлення рахунків клієнту. 
ОГЛЯД ЖИТЛА
Квартира має бути передана орендодавцю після закінчення терміну оренди з урахуванням звичайного зносу від регулярного повсякденного використання в такому стані, в якому вона була на початку оренди. Орендодавець при виселенні здійснює огляд квартири, в якому перевіряється виконання орендарем обов'язків по догляду та утриманню, що випливають з договору оренди.
ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ ОРЕНДАРЯ ЗА ШКОДУ, ЗАПОДІЯНУ КВАРТИРІ ТА ОБОВ'ЯЗОК ВІДШКОДУВАННЯ ШКОДИ 
Орендар зобов'язаний відшкодувати орендодавцю шкоду, яку орендар або особа, яка з його дозволу перебуває в квартирі, навмисно, з необережності чи іншої необачності заподіяли квартирі або приміщенням загального користування та обладнанню житлового будинку. Орендар повинен негайно повідомити орендодавця в письмовій формі про пошкодження або недолік, який є відповідальністю з обслуговування орендодавця. Щоб запобігти або обмежити негайну шкоду квартирі, орендар завжди повинен негайно вжити необхідних заходів. Повідомлення повинно бути зроблено негайно, якщо ремонт необхідно провести без зволікання, щоб запобігти збільшенню збитку. Орендар, який нехтує своїм обов'язком щодо повідомлення, несе відповідальність за шкоду, спричинену недбалістю.
ДОДАТКОВО ДОГОВОРЕНО ПРО НАСТУПНЕ 
Куріння в квартирі та в місцях загального користування житлового будинку заборонено. Крім того, у повністю вільних від тютюнового диму об'єктах куріння сигарет та електронних сигарет заборонено на всій території об'єкту. 
Орендар зобов'язується придбати в квартиру в установленому законодавством порядку пожежні датчики диму, якщо вони відсутні в квартирі та дбати про їх справний стан.
Орендар може встановити в квартирі посилений замок, у цьому випадку один ключ необхідно передати управителю житлової компанії, а інший обслуговуючій компанії. При переїзді з квартири необхідно залишити посилений замок та повернути всі оригінальні ключі.
У квартирі допускається проживання з домашніми тваринами. Орендар несе відповідальність за всі можливі збитки, що заподіяні домашнім улюбленцем. Домашня тварина не повинна створювати занепокоєння та галас в квартирі або в місцях загального користування житлового об’єкту чи приміщеннях загального користування житлового будинку.



8. ДАТА І ПІДПИС
	В іншому орендні відносини відповідають тому, що передбачено Законом про оренду житлової квартири (31.03.1995/481). Під час укладання договору орендарю надається ”Посібник орендаря”, який містить загальну інформацію та корисні інструкції для повсякденного життя в орендованій квартирі.
Цей Договір складено та підписано у 2 (двох) ідентичних примірниках, по одному для кожної зі сторін. 
Договір оренди набуває чинності з моменту його підписання.

	Місце і дата 

	Додатки 

	Підпис і розбірливий підпис орендаря 





	Підпис і розбірливий підпис орендодавця 
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