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JYVASKYLAN TIMOTEIRAITTI 9=11

Laadukkaita kerrostalokoteja Jyvaskylan Heindlammella

Suositulle Heindlammen asuinalueelle Jyvaskylassa valmistuu kaksi asumisoikeuskerrostaloa, joissa on
monipuolinen asuntojakauma. Sijainnin ansiosta voit nauttia kaupungin Idheisyydesta ja hyvista lilken-
neyhteyksista samalla, kun luonto ja metsat ovat aivan ulottuvillasi. Heindlampi on alueena tunnettu
kauniista luonnostaan ja rauhallisesta ilmapiiristédan. Alueelta 16ytyy kattavat ulkoilumahdollisuudet ja
sen l&heisyys kaupungin keskustaan (n. 5 km) tekee arjesta sujuvaa. Autolla hurautat Jyvaskyldn kes-
kustaankin vain kymmenessa minuutissa.

Kohde sijaitsee seka Palokan ettéd Seppalan palveluiden ldheisyydessa - Seppalan Citymarket ja Palo-
kan terveysasema ovat reilun kahden kilometrin etdisyydelld, monipuoliseen Kauppakeskus Seppaan
on matkaa reilu kolme kilometria. Kolmen kilometrin sateelld sijaitsee myos Palokan yhtenaiskoulu
(1.-9. Ik), useita paivakoteja, liikuntapuisto, kirjastopalvelut sekd uimarantoja.

Tassa hissillisessa kohteessa on yhteenséa 46 hyvin varusteltua asuntoa: asunnoissa on mm. laminaatti-
lattiat, induktioliesi, astianpesukone ja lasitettu parveke tai terassi. Asuntoja on 29 m? yksiostd 90,5 m?
neljan huoneen perheasuntoihin. Huoneistojen varimaailma on vaalean skandinaavinen, joten huoneis-
toihin on helppo luoda itselle sopiva tunnelma vareilld ja kalusteilla.

Talon asukkailla on kdytossa huoneistokohtaiset varastot, saunaosasto, lastenvaunuvarasto ja kylma
ulkoiluvalinevarasto. Vehrealle pihalle rakentuu leikkipaikka lapsille. Piha-alueella on 47 autopaikkaa
(sisaltden 2 LE-paikkaa), joissa on sdhkodauton latausjarjestelmé (hidas lataus).

Kohde on savuton ja tupakointi on kielletty myos parvekkeilla seka kiinteiston piha-alueilla. Kohteen
arvioitu valmistuminen on elokuussa 2025.

Asumisoikeusasunnossa asut kohtuuhintaisessa asunnossa ja maksat kuukausittaista kayttovastiketta.
Asumisoikeusasukkaana paaset remontoimaan myos kotiasi ja sinulla on pysyva asumisturva. Lem-
mikit ovat tervetulleita Avain Asuntoihin.

Tervetuloa uuteen kotiin!
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Kohdetiedot

Kohteen nimi
ja osoite

Tontin tiedot

Paikoitus

Huoneistotyypit

Lammitys
Energialuokka

Yhteistilat, tekniset tilat
ja varastot

Palvelut/
liikkenneyhteydet

Arkkitehtisuunnittelu
Urakoitsija

Arvioitu valmistuminen

Jyvaskylan Timoteiraitti 9-11
Timoteiraitti 9, 40250 Jyvaskyla

AK-tontti oma, LPA-tontti vuokrattu, pinta-ala 2183 m? + LPA 1872 m?
Rakennuspaikka 19-106-6 ja 19-106-3
Asuntojen lukumaéara 46 kpl

Autopaikkoja piha-alueella 47 kpl, joista 2 kpl LE-paikkoja
Ajoneuvojen latauspisteitd 47 kpl

TH+KT 29,5 m? 3 kpl

TH+KT 30,0 m? Tkpl

TH+KT+ALK 350m?2 Tkpl

TH+KT+ALK 355m? 1 kpl YHT. 6 kpl
2H+KT 45,0 m? 3 kpl

2H+KT 46,0 m? 4 kpl

2H+KT+S 55,0 m? 5 kpl

2H+KT+S 55,5 m? 4 kpl YHT. 16 kpl
3H+KT 62,5 m? 4 kpl

IH+KT+S 66,5 m? 1 kpl

3H+KT+S 67,0 m? 1kpl

3H+KT+S 67,5 m? 3 kpl

3H+KT+S 68,0 m? Tkpl

3H+KT+S 71,0 m? 3 kpl

IH+KT+S 75,5 m? 5 kpl

3H+KT+S 76,0 m? 2 kpl

3H+KT+S 78,5 m? 1 kpl YHT. 21 kpl
AH+KT+S 89,5 m? 2 kpl

4H+KT+S 90,5 m? 1 kpl YHT. 3 kpl
maalampd

A 2018

Lampimat irtaimistovarastot ja tekniset tilat sijaitsevat 1. kerroksessa kummassakin
talossa. Lammin lastenvaunuvarasto sijaitsee A-talon 1. kerroksessa. Kylmat ulkoilu-
valinevarastot sijaitsevat talojen vélisen parvekkeen alla seka LPA-tontilla olevassa
piharakennuksessa. Yhteinen saunaosasto on A-talon 1. kerroksessa. Jateastiat ovat
LPA-tontilla tonttien sisdanajovaylan yhteydessa.

Alue kuuluu Palokan palvelualueeseen. Koulut, paivakodit ja urheilukentat, terveys-
keskus, kirjastopalvelut, paivittdistavara- ja erikoismyymalat seka kirkko ja seurakunta-
talo sijaitsevat noin 2-3 km paassa Palokan keskustassa ja Palokan liikealueella.

Kohteeseen on erittdin hyvat kevyen- ja julkisenliikenteen yhteydet. Jyvaskylan
keskustaan on noin 5 km.

Laheisen Palokkajarven ympari kiertava ulkoilureitti ja Touruvuoren luontopolku seka
hiihtoreitit muodostavat Iahimman virkistysalueen. Laajavuoren laskettelukeskus ja
seikkailupuisto sijaitsevat 9 km paassa.

Arkkitehtipalvelu Oy
Jalon Rakentajat Oy
2025/8
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Jyvaskylan
Timoteiraitti 9-11 tarjoaa
helppoa ja laadukasta
kerrostaloasumista
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Autopaikat LPA-tontilla
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Jyvaskylan Timoteiraitti 9-11 autopaikat

® Yhtiolla on piha-alueella 47 autopaikkaa

® Kaksi autopaikoista on lilkkkumisesteiselle soveltuvia
paikkoja

® Kaikki autopaikat on varustettu sahkdauton hitaan
latauksen mahdollistavalla latausjarjestelmalla

® Autopaikan sahkon kaytosta tehdaan erillinen
sopimus latausoperaattorin kanssa
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Huoneistoluettelo

Asuntonumero

Al
A2
A3
A4
A5
A6
A7
A8
A9
Al10
ATl
Al2
Al3
Al4
Al5
Al6
Al7
A18
Al9
A20
A2]
A22
A23
A24
A25

A26

HUONEISTOLUETTELO TALO A

Huoneistotyyppi

TH+KT+ALK
3H+KT+S
2H+KT+S
2H+KT
3H+KT+S
3H+KT+S
TH+KT
3H+KT+S
2H+KT+S
2H+KT
3H+KT+S
3H+KT+S
TH+KT
3H+KT+S
2H+KT+S
2H+KT
3H+KT+S
3H+KT+S
TH+KT
3H+KT+S
2H+KT+S
2H+KT
3H+KT+S
3H+KT+S
4H+KT+S

2H+KT+S
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Pinta-ala (m?)

35,5
75,5
55,0
46,0
75,5
71,0
29,5
67,5
55,0
46,0
75,5
71,0
29,5
67,5
55,0
46,0
75,5
71,0
29,5
67,5
55,0
46,0
76,0
78,5
90,5

55,0

1

1.

1

Kerros

. kerros

kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros

. kerros



HUONEISTOLUETTELO TALO B

Asuntonumero Huoneistotyyppi Pinta-ala (m?) Kerros
B27 TH+KT+ALK 35,0 1. kerros
B28 3H+KT 62,5 1. kerros
B29 3H+KT+S 66,5 1. kerros
B30 2H+KT+S 55,5 1. kerros
B31 2H+KT 45,0 2. kerros
B32 3H+KT 62,5 2. kerros
B33 3H+KT+S 67,0 2. kerros
B34 TH+KT 30,0 2. kerros
B35 3H+KT+S 68,0 2. kerros
B36 2H+KT+S 55,5 2. kerros
B37 2H+KT 45,0 3. kerros
B38 3H+KT 62,5 3. kerros
B39 4H+KT+S 89,5 3. kerros
B40 3H+KT+S 75,5 3. kerros
B41 2H+KT+S 55,5 3. kerros
B42 2H+KT 45,0 4. kerros
B43 3H+KT 62,5 4. kerros
B44 4H+KT+S 89,5 4. kerros
B45 3H+KT+S 76,0 4. kerros
B46 2H+KT+S 55,5 4. kerros
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Talo A, 1. kerros
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Talo A, 2. kerros
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Talo A, 3. kerros

TASTTETTU
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Talo A, 4. kerros
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Talo A, 5. kerros
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1:200

Talo B, 1. kerros
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Talo B, 2. kerros

RANSKALAINEN
PARVEKE
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Talo B, 3. kerros
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Talo B, 4. kerros

1:200
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TH+KT+ALK 35,5 m?

Asunto A1 1. kerros

LASITETTU
PARVEKE

Mittakaava 1:100 5m
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3H+KT+S 75,5 m?

Asunto A2 1. kerros
Asunto A5 2. kerros
Asunto A11 3. kerros
Asunto A17 4. kerros
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3H+KT+S 76,0 m?

Asunto A23 5. kerros
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Mittakaava 1:100 5m
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2H+KT+S 55,0 m?

Asunto A3
Asunto A9
Asunto A15
Asunto A21
Asunto A26

1. kerros
2. kerros
3. kerros
4. kerros
5. kerros
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2H+KT 46,0 m?

Asunto A4 2. kerros
Asunto A10 3. kerros
Asunto A16 4. kerros
Asunto A22 5. kerros
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3H+KT+S 71,0 m?

Asunto A6
Asunto A12
Asunto A18

2. kerros
3. kerros
4. kerros

IKKUNOIDEN PAIKAT JA KOOT VAIHTELEVAT KERROKSITTAIN,
KATSO NE KERROSPOHJISTA.
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TH+KT 295 m?

Asunto A7 2. kerros
Asunto A13 3. kerros
Asunto A19 4. kerros

IKKUNOIDEN PAIKAT JA KOOT VAIHTELEVAT KERROKSITTAIN,
KATSO NE KERROSPOHJISTA.

RANSKALAINEN
PARVEKE

Mittakaava 1:100 5m T L ]
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3H+KT+S 67,5 m?

IKKUNOIDEN PAIKAT JA KOOT VAIHTELEVAT KERROKSITTAIN,

KATSO NE KERROSPOHJISTA.
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Asunto A8 2. kerros
Asunto A14 3. kerros
Asunto A20 4. kerros
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3H+KT+S 78,5 m?

Asunto A24

5. kerros

Mittakaava 1:100
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AH+KT+S 90,5 m?

Asunto A25 5. kerros
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Mittakaava 1:100 5m
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TH+KT+ALK 35,0 m?

Asunto B27 1. kerros

LASITETTU
PARVEKE

Mittakaava 1:100 5m
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3H+KT 62,5 m?

Asunto B28 1. kerros
Asunto B32 2. kerros
Asunto B38 3. kerros
Asunto B43 4. kerros
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3H+KT+S 66,5 m?

Asunto B29 1. kerros

o o

Mittakaava 1:100 5m
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2H+KT+S 555 m?

Asunto B30 1. kerros
Asunto B36 2. kerros
Asunto B41 3. kerros
Asunto B46 4. kerros
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2H+KT 45,0 m?

Asunto B31 2. kerros
Asunto B37 3. kerros
Asunto B42 4. kerros

‘ LASITETTU
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Mittakaava 1:100 5m
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3H+KT+S 67,0 m?

Asunto B33 2. kerros
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TH+KT 30,0 m?

Asunto B34 2. kerros

RANSKALAINEN
PARVEKE

Mittakaava 1:100 5m
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3H+KT+S 68,0 m?

Asunto B35 2. kerros
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AH+KT+S 895 m?

Asunto B39 3. kerros
Asunto B44 4. kerros

IKKUNOIDEN PAIKAT JA KOOT VAIHTELEVAT KERROKSITTAIN,
KATSO NE KERROSPOHJISTA.

LASITETTU
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Mittakaava 1:100 5m
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3H+KT+S 75,5 m?

Asunto B40 3. kerros
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3H+KT+S 76,0 m?

Asunto B45 4. kerros

LASITETTU
PARVEKE

Mittakaava 1:100 5m
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Rakennustapaseloste

YLEISTA

Jyvaskylan Timoteiraitti 9-11 on omalle tontille rakennettava kerrostaloyhti6. Rakennukset ovat
nelja- ja viisikerroksisia hissillisia kerrostaloja, liséksi LPA-tontille rakennetaan piharakennus, jossa
on ulkoiluvalinevarastotilaa.

Huoneistoja yhtidssa on 46 kpl, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 2749,5 m2.
Rakennuspaikka: Jyvaskyla/19/106/6. Tontin pinta-ala 2183 m? + 1872 m2.
Energialuokka A (2018).

PIHA-ALUEET JA PAIKOITUS

Yhtiolld on yhteensa 47 hitaan latauksen sahkopisteella varustettua autopaikkaa. Pysakointialue
paallystetdan asfaltilla ja pihatiet kivituhkalla. Piha-alueelle laatoitukset, nurmialueet, istutukset
ja pihavarusteet pihasuunnitelman mukaisesti.

RAKENTEET JA JULKISIVUT

Talon ulkoseinat ovat padosin maalattuja terdsbetonisia seinid. Huoneistojen véliseinat ovat paa-
osin terasbetonirakenteisia. Yla- ja valipohjat paédosin ontelolaattarakenteiset, osin massiivibeto-
nilaattaa. Alapohja maanvarainen terasbetonilaatta. Asuntojen kevyet valiseinat ovat kevytraken-
teisia kipsilevyseinia. Vesikatteena rakennuksessa on huopakatto. Porrashuoneiden portaat ovat
terasbetonisia elementtiportaita.

PARVEKKEET JA TERASSIT

Parvekelaatat ovat terasbetonista valmistettuja elementteja. Parvekekaiteet ovat metalli-lasi-
rakenteisia. Parvekkeet varustetaan avattavilla parvekelasituksilla.

IKKUNAT JA OVET

Ikkunat ovat tehtaan vakiovalmisteisia, kolmilasisia kaksipuitteisia tehdasmaalattuja MSE-ikkunoita.
Ikkunoiden ulkopuitteet ovat alumiinia ja sisdpuitteet ovat padsaantoisesti tehdasmaalattua puuta.
Ikkunat varustetaan sélekaihtimilla. Parvekeovet ovat yksilehtisid kolminkertaisella umpiolasilla
varustettuja vakio-ovia. Huoneistojen ulko-ovet ovat dénieristettyja ja palonkestavia. Huoneiden
valiovet ovat tehdasmaalattuja laakaovia. Saunojen ovet ovat karkaistuja kokolasiovia. Kaikki ik-
kunat ja ovet varustetaan tehtaan vakioheloin.

LVI- JA SAHKOTYOT

Rakennuksissa on maaldmpo, lammitysjarjestelmana asunnoissa on vesikiertoinen lattialammitys.
Sahkopisteiden lisdksi jokaisessa asunnossa on yleiskaapelointi- ja antennipistorasia. Asunnoissa
on huoneistokohtaiset etdluettavat vesimittarit. Rakennukset varustetaan kaapeli-TV:ll& ja talo-
yhtion internetyhteydella.

YHTEISTILAT

Oleskelupiha, jatteenkerayspisteet ja kulkualueet on esitetty pihasuunnitelmassa. Asuntokohtaiset
varastot, talosaunatilat, sdhkopaakeskus ja lammonjakohuone sijaitsevat 1. kerroksessa.
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ASUNTOJEN PINTAKASITTELYT, KALUSTEET, VARUSTEET JA LAITTEET
YLEISTA

Asuntoihin kuuluvat tilat seka kalusteet ja niiden sijainti on esitetty pohjapiirustuksissa ja erilli-
sissa kalustesuunnitelmissa. Asuintilojen lattiat ovat laminaattia, kosteat tilat keraamista laat-
taa. Tarkat materiaali- ja tuotemaaritykset on maaritelty erilliselld tuotevalintalomakkeella tai
tuotelistauksessa. Pohjapiirustuksiin merkityissa kohdissa on alaslasketut katot tai kotelot.
Asuinhuoneiden sisdkatoissa on padosin ruiskutasoitus, keittididen sisdkatot ovat sileitd maa-
lattuja pintoja. Pesuhuoneiden ja saunojen katot ovat puupaneelia. Asuinhuoneiden seinat ovat
padosin maalattuja. Kylpyhuoneiden ja erillisten wc-tilojen seinat ovat laatoitettuja. Keittididen
kalustevaleissa kaytetaan valitilalevya.

KALUSTEET, VARUSTEET JA LAITTEET

Keittididen, eteisten, makuu- ja pesuhuoneiden kalusteovet ja laatikostojen etulevyt ovat maa-
lattua mdf-levya. Tyopoytadtasot ovat laminaattipintaisia, joihin on upotettu ruostumattomasta
terdksesta olevat altaat. Keittidihin asennetaan kalusteuunit ja liesitasot. Liesituuletin omalla
ohjauksella. Astianpesukone ja kylmé&kalusteet suunnitelmien mukaan. Tilavaraus mikrouunille.
Pesuhuoneissa on liitdnnat standardikokoiselle pyykinpesukoneelle ja kondensoivalle kuivaus-
rummulle (ei hormiliitdntda). Pesuhuoneissa ja wc-tiloissa peilikaapit ovat valaisimella varustettu.
Allaskaapit, kalusteovet kosteudenkestavaa materiaalia. Saunaan asennetaan ajastimella varustettu
sdhkokiuas. Asunnoissa on siivous- ja pyykkikaappi tai ndiden yhdistelma. Keittididen ja komeroi-
den kalusteryhmien mitat saattavat muuttua yhden moduulin (10 cm) piirustuksissa esitetyista.

HUOMAUTUS

Tama rakennustapaselostus on lyhennelmé rakennustydselityksesté ja tarkoitettu yleisluontoisen tiedon antamiseksi.
Rakennustyoselostus on maardava asiakirja. Rakentaja pidattaa itsellddn oikeuden perustellusta syysta vaihtaa edelld mainittuja
materiaaleja ja/tai rakenteita toisiin vastaaviin/samanarvoisiin materiaaleihin ja/tai rakenteisiin sekd soveltaa arkkitehdin anta-
mia mittoja. Liséksi rakentaja pidattaa itselldan oikeuden tehda LVI- ja sédhkoteknisiin toihin liittyvid kotelointeja ja kattojen va-
haisia alaslaskuja kohteen esitteissé ja paapiirustuksissa esitetystd poikkeavalla tavalla. Esitteen kohdekuvat ovat taiteilijan ndke-
myksid, eivatka valttdmatta vastaa kaikkien yksityiskohtien osalta toteutuvaa kohdetta. Pohjapiirustuksissa kalusteet, varusteet ja
rakennusosat ovat symboleja. Yksityiskohdissa valmis toteutus voi poiketa esitteen tiedoista.
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